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³ ï³äïðèºìíèöòâà Àêà­äåì³¿ ïðà­âî­âèõ íà­óê Óê­ðà¿íè

ÂÈÄ²Ë (ÏÎÄ²Ë) ×ÀÑÒÊÈ ²Ç ÑÏ²ËÜÍÎ¯ ×ÀÑÒÊÎÂÎ¯ ÂËÀÑÍÎÑÒ² ÍÀ 
ÊÂÀÐÒÈÐÓ: ÄÅßÊ² ÏÈÒÀÍÍß ÐÅÀË²ÇÀÖ²¯

Íàéá³ëüø ðîçïîâñþäæåíèìè ñïîñîáàìè âèíèêíåííÿ ïðàâà ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà 
êâàðòèðó º ïðèâàòèçàö³ÿ òà ñïàäêóâàííÿ. Â³äïîâ³äíî äî ï. 2 ñòàòò³ 8 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïðè
âàòèçàö³þ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî ôîíäó» ïåðåäà÷à çàéìàíèõ êâàðòèð (áóäèíê³â, ê³ìíàò ó ãóðòî
æèòêàõ) çä³éñíþºòüñÿ â ñï³ëüíó ñóì³ñíó àáî ÷àñòêîâó âëàñí³ñòü çà ïèñüìîâîþ çãîäîþ âñ³õ 
ïîâíîë³òí³õ ÷ëåí³â ñ³ì’¿, ÿê³ ïîñò³éíî ìåøêàþòü ó ö³é êâàðòèð³ (áóäèíêó, ê³ìíàò³ ó ãóðòîæèòêó), 
â òîìó ÷èñë³ òèì÷àñîâî â³äñóòí³õ, çà ÿêèìè çáåð³ãàºòüñÿ ïðàâî íà æèòëî, ç îáîâ’ÿçêîâèì âèçíà
÷åííÿì óïîâíîâàæåíîãî âëàñíèêà êâàðòèðè (áóäèíêó). Ñòàòòÿ 1297 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè 
(äàë³ – ÖÊ Óêðà¿íè) ïåðåäáà÷àº ùî ó âèïàäêó, ÿêùî ñïàäùèíó ïðèéíÿëî ê³ëüêà ñïàäêîºìö³â, 
ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó âèäàºòüñÿ íà ³ì’ÿ êîæíîãî ç íèõ ³ç çàçíà÷åííÿì ³ìåí³ òà ÷àñò
êè ó ñïàäùèí³ ³íøèõ ñïàäêîºìö³â. 

Ñòàòòÿ 358 ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëþº, ùî ïðàâî ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ çä³éñíþºòüñÿ 
ñï³ââëàñíèêàìè çà ¿õíüîþ çãîäîþ. Òàê³ ï³äõîäè äî çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ñòàëè ï³äñòàâîþ 
äëÿ çàêð³ïëåííÿ ó ÖÊ Óêðà¿íè ðÿäó îáìåæåíü çä³éñíåííÿ ïðàâà ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³, à 
ñàìå, íåîáõ³äíîñò³ óçãîäæóâàòè ì³æ ñï³ââëàñíèêè ïèòàííÿ âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà ðîçïîðÿ
äæåííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì. Òîìó, äîñèòü ÷àñòî, ñï³ââëàñíèêè êâàðòèð ïðàãíóòü ïðèïèíèòè â³äíî
ñèíè ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ øëÿõîì ïîä³ëó ÷è âèä³ëó. 

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè ñï³ââëàñíèê ìàº ïðàâî íà âèä³ë ó íàòóð³ ÷àñòêè ³ç 
ìàéíà, ùî º ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³. Öå ïðàâî çàëåæèòü â³ä ïîä³ëüíîñò³ ÷è íåïîä³ëüíîñò³ 
ìàéíà. Àíàëîã³÷í³ ï³äõîäè ìàº ÖÊ Óêðà¿íè äî âèä³ëó ÷àñòêè ³ç ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ (ñò. 
370 ÖÊ Óêðà¿íè). Ñòàòòÿ 367 ÖÊ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷àº, ùî ìàéíî, ÿêå º ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñ
íîñò³, ìîæå áóòè ïîä³ëåíå â íàòóð³ ì³æ ñï³ââëàñíèêàìè çà äîìîâëåí³ñòþ ì³æ íèìè ³ ó òàêîìó 
âèïàäêó ïðàâî ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà íüîãî ïðèïèíÿºòüñÿ. 

Âèä³ë ÷àñòêè ó íàòóð³ º ìîæëèâèìè ëèøå ó âèïàäêó, êîëè íå ³ñíóº îáìåæåíü ó çàêîí³ ÷è 
öå º íåìîæëèâèì â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 183 ÖÊ Óêðà¿íè â çâ’ÿçêó ç íåïîä³ëüí³ñòþ ðå÷³. Òàê³ æ 
ï³äõîäè âñòàíîâëåí³ ³ äî ïîä³ëó ìàéíà. 

Íàéá³ëüøå ïðîáëåì âèíèêàº ïðè âèä³ë³ (ïîä³ë³) ÷àñòêè ³ç ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà 
êâàðòèðó. 

Íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà ç ïèòàíü æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà Óêðà¿íè â³ä 18.06.2007 
ð. ¹ 55 çàòâåðäæåíà ²íñòðóêö³ÿ ùîäî ïðîâåäåííÿ ïîä³ëó, âèä³ëó òà ðîçðàõóíêó ÷àñòîê îá’ºêò³â 
íåðóõîìîãî ìàéíà. Öÿ ²íñòðóêö³ÿ âèçíà÷àº ïîðÿäîê ïðîâåäåííÿ ðîá³ò ç ïîä³ëó, âèä³ëó òà ðîçðà
õóíêó ÷àñòîê æèòëîâèõ áóäèíê³â, áóä³âåëü, ñïîðóä, ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà, êð³ì çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíîê, òà çàñòîñîâóºòüñÿ ÁÒ² ïðè ï³äãîòîâö³ ïðîåêòíèõ äîêóìåíò³â ùîäî ìîæëèâîñò³ ïðîâåäåí
íÿ ðîá³ò ç ïîä³ëó, âèä³ëó òà ðîçðàõóíêó ÷àñòîê îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà. Ïóíêò 1.2. ²íñòðóêö³¿ 
çàçíà÷àº, ùî ïîä³ë òà âèä³ë ÷àñòêè â íàòóð³ çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà ç íàäàííÿì 
Âèñíîâêó ùîäî òåõí³÷íî¿ ìîæëèâîñò³ ïîä³ëó îá’ºêòà íåðóõîìîãî ìàéíà àáî Âèñíîâêó ùîäî 
òåõí³÷íî¿ ìîæëèâîñò³ âèä³ëó â íàòóð³ ÷àñòêè ç îá’ºêòà íåðóõîìîãî ìàéíà. 

Íà ñüîãîäí³ ÷èííå çàêîíîäàâñòâî ðåãóëþº â³äíîñèíè ïîä³ëó ÷è âèä³ëó çàãàëîì ò³ëüêè æèò
ëîâîãî áóäèíêó. 

Â³äïîâ³äíî äî ñò.ñò. 15, 152 Æèòëîâîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ – ÆÊ Óêðà¿íè) ïåðåîáëàä
íàííÿ òà ïåðåïëàíóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó ç ìåòîþ âëàøòóâàííÿ äâîõ â³äîêðåìëåíèõ êâàðòèð 
ìîæëèâå ëèøå ç äîçâîëó âèêîíàâ÷îãî êîì³òåòó ì³ñöåâî¿ ðàäè íàðîäíèõ äåïóòàò³â ç äîòðèìàííÿì 
äåðæàâíèõ áóä³âåëüíèõ íîðì.

Ó Ïîñòàíîâ³ Ïëåíóìó Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè â³ä 04.10.1991 ð. ¹ 7 «Ïðî ïðàêòèêó çàñòî
ñóâàííÿ ñóäàìè çàêîíîäàâñòâà, ùî ðåãóëþº ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà æèòëîâèé áóäèíîê» 
çàçíà÷àºòüñÿ, ùî âèä³ë ÷àñòêè â íàòóð³ (ïîä³ë áóäèíêó) ìîæå ìàòè ì³ñöå çà íàÿâíîñò³ òåõí³÷íî¿ 
ìîæëèâîñò³ âèä³ëåííÿ êîæí³é ³ç ñòîð³í â³äîêðåìëåíî¿ ÷àñòèíè áóäèíêó ³ç ñàìîñò³éíèì âèõîäîì 
(êâàðòèðè), ÿêà â³äïîâ³äàº ðîçì³ðó ¿õ ÷àñòîê ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³ àáî íàÿâíîñò³ òåõí³÷íî¿ ìîæ
ëèâîñò³ ïåðåîáëàäíàííÿ áóäèíêó â ³çîëüîâàí³ êâàðòèðè. Ó òèõ âèïàäêàõ, êîëè äëÿ ïîä³ëó 

Áåðíàöüêèé Ì. Â. Âèä³ë (ïîä³ë) ÷àñòêè ³ç ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà êâàðòèðó…
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íåîáõ³äíå ïåðåîáëàäíàííÿ àáî ïåðåïëàíóâàííÿ áóäèíêó â³í ïðîâàäèòüñÿ çà íàÿâíîñò³ íà öå äîç
âîëó âèêîíàâ÷îãî êîì³òåòó ì³ñöåâî¿ ðàäè (ñò. 152 ÆÊ Óêðà¿íè). 

Ùî ñòîñóºòüñÿ ïîä³ëó (âèä³ëó) êâàðòèðè, òî ïóíêò 14 Ïîñòàíîâè Ïëåíóìó Âåðõîâíîãî Ñóäó 
Óêðà¿íè â³ä 22.12.1995 ð. ¹ 20 «Ïðî ñóäîâó ïðàêòèêó ó ñïðàâàõ çà ïîçîâàìè ïðî çàõèñò ïðàâà 
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³», âñòàíîâëþº, ùî êâàðòèðà, ÿêà º ñï³ëüíîþ ñóì³ñíîþ ÷è ñï³ëüíîþ ÷àñòêîâîþ 
âëàñí³ñòþ, íà âèìîãó ó÷àñíèêà (ó÷àñíèê³â) ö³º¿ âëàñíîñò³ ï³äëÿãàº ïîä³ëó â íàòóð³, ÿêùî ìîæëè
âî âèä³ëèòè ñòîðîíàì ³çîëüîâàí³ æèë³ òà ³íø³ ïðèì³ùåííÿ ç ñàìîñò³éíèìè âèõîäàìè, ÿê³ ìîæóòü 
âèêîðèñòîâóâàòèñÿ ÿê îêðåì³ êâàðòèðè àáî ÿê³ ìîæíà ïåðåîáëàäíàòè â òàê³ êâàðòèðè.

Ï³äñóìîâóþ÷è çàçíà÷åíå, ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî íà ñüîãîäí³ ïîä³ë (âèä³ë) ³ç êâàðòèðè 
º ôàêòè÷íî íåìîæëèâèì, îñê³ëüêè ³ñíóº îáìåæåíà òåõí³÷íà ìîæëèâ³ñòü âèä³ëÿòè ó÷àñíèêàì 
ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ïðèì³ùåííÿ ç ñàìîñò³éíèìè âèõîäàìè, ÿê³ ìîæóòü âèêîðèñòîâóâà
òèñÿ ÿê îêðåì³ êâàðòèðè. 

Íå ìîæíà íå çàçíà÷èòè íà àáñóðäí³ñòü òàêèõ ï³äõîä³â ïðè çàêð³ïëåíí³ ó Çàêîí³ «Ïðî ïðè
âàòèçàö³þ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî ôîíäó» ïðàâà íà ïðèâàòèçàö³þ ê³ìíàòè ó êâàðòèð³ äå ïðîæè
âàþòü äâà ÷è á³ëüøå íàéìà÷³â. Îäíàê, çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè áóëî íå ïîñë³äîâíå, îñê³ëüêè âñòà
íîâèâøè ìîæëèâ³ñòü íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ê³ìíàòó ïðè ïðèâàòèçàö³¿, íå áóëè âèð³øåí³ 
ïèòàííÿ ïðî ïðàâîâèé ðåæèì ³íøèõ ïðèì³ùåíü, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ ó êâàðòèð³ (êóõîíü, êîðèäîð³â, 
ñàí³òàðíèõ ïðèì³ùåíü, ï³äñîáíèõ ïðèì³ùåíü, òîùî).

Îäíèì ³ç îá’ºêò³â öèâ³ëüíèõ ïðàâ, ÿêèé áóâ «ïîðîäæåíèé» Ðàäÿíñüêîþ âëàäîþ – öå êîìó
íàëüí³ êâàðòèðè, â ÿêèõ ïðîæèâàëè äâà ÷è á³ëüøå íàéìà÷³â. ÆÊ ÓÐÑÐ (1983 ðîêó) õî÷à ³ â³äìî
âèâñÿ â³ä âèêîðèñòàííÿ òàêîãî òåðì³íó, çàì³íèâøè éîãî íà êâàðòèðó, â ÿê³é ïðîæèâàº äâà àáî 
á³ëüøå íàéìà÷³, âñå æ òàêè ³íîä³ âèêîðèñòîâóâàâ éîãî. Òàê, ñò. 100 ÆÊ âñòàíîâëþº, ùî ïåðåîá
ëàäíàííÿ ³ ïåðåïëàíóâàííÿ æèëîãî áóäèíêó ³ æèëîãî ïðèì³ùåííÿ ïðîâàäÿòüñÿ ç ìåòîþ ï³äâè
ùåííÿ ¿õ áëàãîóñòðîþ ³ ïåðåòâîðåííÿ êîìóíàëüíèõ êâàðòèð â îêðåì³ êâàðòèðè íà ñ³ì’þ. 

Çîâñ³ì ³íø³ ïðàâîâ³ ï³äõîäè äî âèð³øåííÿ öüîãî ïèòàííÿ ìàº Æèòëîâèé êîäåêñ Ðîñ³éñüêî¿ 
Ôåäåðàö³¿ (äàë³ – ÆÊ ÐÔ). 

Ïî-ïåðøå, â³äïîâ³äíî äî ñò. 16 ÆÊ ÐÔ ê³ìíàòà ó êâàðòèð³ âèçíàíà ñàìîñò³éíèì îá’ºêòîì 
öèâ³ëüíèõ ïðàâ. 

Ïî-äðóãå, ÆÊ ÐÔ âèçíà÷èâ ïðàâîâèé ðåæèì êîìóíàëüíî¿ êâàðòèðè. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 41 
ÆÊ ÐÔ âëàñíèêàì ê³ìíàò ó êîìóíàëüí³é êâàðòèð³ íàëåæèòü ïðàâî ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ 
íà ïðèì³ùåííÿ ó ö³é êâàðòèð³, ÿê³ âèêîðèñòîâóþòüñÿ äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ á³ëüø ÿê îäí³º¿ ê³ìíà
òè (ñï³ëüíå ìàéíî â êîìóíàëüí³é êâàðòèð³). Îäíàê, êîäåêñ äîïóñêàº ìîæëèâ³ñòü çì³íè ðîçì³ðó 
òàêèõ ñï³ëüíèõ ïðèì³ùåíü øëÿõîì ïåðåáóäîâè ÷è ïåðåïëàíóâàííÿ. ×àñòêà ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ 
êîìóíàëüíî¿ êâàðòèðè âèçíà÷àºòüñÿ ïðîïîðö³éíî ðîçì³ðó ê³ìíàòè, à ¿¿ âëàñíèêè íåñóòü òÿãàð ¿¿ 
óòðèìàííÿ (ñò. 42, 43 ÆÊ ÐÔ). Âñòàíîâëåí³ îáìåæåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ 
âëàñíîñò³ ó êîìóíàëüí³é êâàðòèð³, çîêðåìà: çàáîðîíà âèä³ëó â íàòóð³ ñâîº¿ ÷àñòêè ³ç ñï³ëüíîãî 
ìàéíà òà ¿¿ â³ä÷óæåííÿ; ïðè ïðîäàæó ê³ìíàòè ó êîìóíàëüí³é êâàðòèð³, ³íø³ âëàñíèêè ìàþòü ïåðå
âàæíå ïðàâî íà ¿¿ ïðèäáàííÿ (ñò. 42 ÆÊ ÐÔ). 

Òàê³ ï³äõîäè ìîæíà îö³íèòè äîñèòü ïîçèòèâíèì. Âîäíî÷àñ, ÆÊ ÐÔ íå âñòàíîâëþº ìîæ
ëèâ³ñòü âèä³ëåííÿ ê³ìíàò ó êâàðòèð³, ÿêà íàëåæèòü íà ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³. 

Â Óêðà¿í³ âæå ìàéæå äâàäöÿòü ðîê³â ³äå ðîáîòà íàä íîâèì ÆÊ Óêðà¿íè. Îòæå, ïðîïîíóºìî 
íàñòóïí³ ï³äõîäè ùîäî âèð³øåííÿ çàçíà÷åíèõ ïèòàíü.

Ó çâ’ÿçêó ç âèùåíàâåäåíèì ïðîïîíóºìî:
Çàêð³ïèòè òàê³ âèäè æèòëà ó ñò. 379 ÖÊ Óêðà¿íè – æèòëîâèé áóäèíîê, êâàðòèðà, ê³ìíàòà ó 

êîìóíàëüí³é êâàðòèð³. Ó Çàêîí³ Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» âèä³ëèòè ê³ìíàòó ó êîìóíàëüí³é êâàðòèð³, ÿê îá’ºêò íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî 
ðîçòàøîâàíèé íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, ïðàâà ñòîñîâíî ÿêèõ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ (ñò. 5).

Âèçíà÷èòè ó ÖÊ Óêðà¿íè ïðàâîâèé ðåæèì ñï³ëüíîãî ìàéíà, ÿêå çíàõîäèòüñÿ ó êîìóíàëüí³é 
êâàðòèð³. Ó çâ’ÿçêó ç ÷èì, ïðîïîíóºìî äîïîâíèòè ñò. 383 ÖÊ Óêðà¿íè íàñòóïíèìè ïîëîæåííÿìè: 
«Âëàñíèêó ê³ìíàò ó êîìóíàëüí³é êâàðòèð³ íàëåæèòü ïðàâî ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà 
ïðèì³ùåííÿ ó ö³é êâàðòèð³, ÿê³ âèêîðèñòîâóþòüñÿ äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ á³ëüø ÿê îäí³º¿ ê³ìíàòè 
(ñï³ëüíå ìàéíî â êîìóíàëüí³é êâàðòèð³)». 

Âðåãóëþâàòè ó ñò. 383 ÖÊ Óêðà¿íè ñïîñ³á âèä³ëó (ïîä³ëó) êâàðòèðè, ÿêà íàëåæèòü íà ïðàâ³ 
ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³, øëÿõîì âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ê³ìíàòó (ê³ìíàòè) ó êâàðòèð³ 
çà ñï³ââëàñíèêîì (ñï³ââëàñíèêàìè) ç íàäàííÿì ïðàâîâîãî ðåæèìó êîìóíàëüíî¿ êâàðòèðè. 

Áåð­íàöü­êèé Ì. Â. Âèä³ë (ïîä³ë) ÷à­ñò­êè ³ç ñï³ëüíî¿ ÷à­ñò­êî­âî¿ âëàñ­íîñò³ íà êâàð­òè­ðó: äå­ÿê³ ïè­òàí­íÿ 
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Ðåàë³çàö³ÿ ïðàâà ÿê çàãàëüíîòåîðåòè÷íà ïðîáëåìà



ðå­àë³çàö³¿
Âèõîäÿ÷è ³ç êîíöåïö³¿ ³ñíóâàííÿ òàêîãî âèäó æèòëà, ÿê ê³ìíàòà ó êîìóíàëüí³é êâàðòèð³, ó ñòàòò³ 

äîñë³äæóþòüñÿ ïðàâîâ³ ïðîáëåìè ïîä³ëó òà âèä³ëó ÷àñòêè ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³ íà êâàðòèðó òà 
äîâîäèòüñÿ íåîáõ³äí³ñòü ó òàêèõ âèïàäêàõ âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ê³ìíàòó ç íàäàííÿì êâàðòèð³ ïðà
âîâîãî ðåæèìó êîìóíàëüíî¿. 

Êëþ­÷îâ³ ñëî­âà: ñï³ëüíà ÷àñòêîâà âëàñí³ñòü, êîìóíàëüíà êâàðòèðà, ê³ìíàòà, æèòëî.

Áåð­íàö­êèé Í. Â. Âû­äå­ëå­íèå (äå­ëå­íèå) äî­ëè èç îá­ùåé äî­ëå­âîé ñîá­ñò­âåí­íî­ñ­òè íà êâàð­òè­ðó: íå­êî
òî­ðûå âî­ïðî­ñû ðå­à­ëè­çà­öèè

Èñõîäÿ èç êîíöåïöèè ñóùåñòâîâàíèÿ òàêîãî âèäà æèëüÿ, êàê êîìíàòà â êîììóíàëüíîé êâàðòèðå, â 
ñòàòüå èññëåäóþòñÿ ïðàâîâûå ïðîáëåìû ðàçäåëåíèÿ è âûäåëåíèÿ äîëè â îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè íà 
êâàðòèðó è äîêàçûâàåòñÿ íåîáõîäèìîñòü â òàêèõ ñëó÷àÿõ ïðèçíàíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà êîìíàòó ñ 
ïðåäîñòàâëåíèåì êâàðòèðå ïðàâîâîãî ðåæèìà êîììóíàëüíîé.

Êëþ­÷å­âûå ñëî­âà: îáùàÿ äîëåâàÿ ñîáñòâåííîñòü, êîììóíàëüíàÿ êâàðòèðà, êîìíàòà, æèëüå.

Bernatskyy M. Allocation (division) of a share from the general share property on apartment: some 
questions of realization

Proceeding from the concept of existence of such kind of habitation as a room in a communal flat, in 
article legal problems of division and share allocation in the general share property on apartment are investi-
gated and necessity for such cases of a recognition of the property right to a room with granting is proved to 
apartment of a legal regime municipal.

Keywords: the general share property, a communal flat, a room, habitation.

Áåðíàöüêèé Ì. Â. Âèä³ë (ïîä³ë) ÷àñòêè ³ç ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà êâàðòèðó…
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